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1. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе
возможные способы их образования.

Проектом предусматривается образование земельных участков под объект: «Проект
плани- ровки территории кадастрового квартала с кадастровым номером 44:07:142102:623
площадью 10928,76 кв.м в д. Некрасово Шунгенского сельского поселения Костромского
муниципального района Костромской области». Участки сформированы в границах проектных
работ, разработанных в составе проекта планировки. Проектом межевания определены
площади и границы образуемых земельных участков.

Участок разработки проекта планировки территории ЗУ2 располагается в северной части
д. Некрасово Шунгенского сельско- го поселения.

На разрабатываемой территории образовано 12 новых земельных участков.
Площадь проектируемой территории составляет 10928,76 кв.м.

Площадь     образуемых     земельных     участков     равна :

1. 8415,67кв.м. – участки для блокированной жилой застройки;
2. 1463,44 кв.м – площадь территории улиц и дорог;
3. 1049,65 кв.м. - площадь зон зеленых насаждений (газон)

Сведения об образуемых земельных участках.

№пп Обозначение
земельного
участка на
чертеже

Адрес (местоположения) 

земельного участка

Уточненная общая

площадь, кв. м

1
44:07:142102:1611

д. Некрасово Шунгенского

сельского поселения.

667

2  44:07:142102:1618
д. Некрасово Шунгенского

сельского поселения.
652

3 44:07:142102:1619
д. Некрасово Шунгенского

сельского поселения.

641

4 44:07:142102:1622
д. Некрасово Шунгенского

сельского поселения.

624

5 44:07:142102:1621
д. Некрасово Шунгенского

сельского поселения.

639



6 44:07:142102:1620
д. Некрасово Шунгенского 

сельского поселения.
635

7 44:07:142102:1617
д. Некрасово Шунгенского

сельского поселения.
639

8 44:07:142102:1616
д. Некрасово Шунгенского

сельского поселения.
733

9 44:07:142102:1623
д. Некрасово Шунгенского 

сельского поселения.
892

10 44:07:142102:1614
д. Некрасово Шунгенского 

сельского поселения.
703

11 44:07:142102:1613
д. Некрасово Шунгенского 

сельского поселения.
704

12 44:07:142102:1612
д. Некрасово Шунгенского 

сельского поселения.
882

Общая площадь образуемых земельных участков
(кроме земельных участков (территорий общего

пользования)

8411



1.1 Способы образования земельных участков.

В соответствии с Земельным Кодексом, ст. 11.2 «Образование земельных участков», зе-
мельные  участки  образуются  при  разделе,  объединении,  перераспределении  земельных
участков или  при  выделе  из  земельных  участков,  а  также  из  земель,  находящихся  в
государственной или муниципальной собственности.

Земельные  участки,  из  которых  при  разделе,  объединении,  перераспределении
образуются земельные участки (исходные земельные участки), прекращают свое существование
с  даты  госу- дарственной  регистрации  права  собственности  и  иных  вещных  прав  на  все
образуемые из них земельные участки (далее так же образуемые земельные участки) в порядке,
установленном Фе- деральным законом от 13 июля 2015 года N 218-ФЗ "О государственной
регистрации недвижи- мости", за исключением случаев, указанных в пунктах 4 и 6 статьи 11.4
Земельного Кодекса, и случаев, предусмотренных другими федеральными законами.

Образование  земельных  участков  допускается  при  наличии  в  письменной  форме
согласия землепользователей, землевладельцев, арендаторов, залогодержателей исходных
земельных участков. Такое согласие не требуется в следующих случаях:

1.1) образование  земельных  участков  из  земельных  участков,  находящихся  в
государственной или муниципальной собственности и предоставленных государственным или
муниципальным унитарным предприятиям, государственным или муниципальным учреждениям;

1.2) образование земельных участков на основании решения суда, предусматривающего
раздел, объединение, перераспределение или выдел земельных участков в обязательном
порядке;

1.3) образование земельных участков в связи с их изъятием для государственных или
муниципальных нужд;

1.4) образование земельных участков в связи с установлением границ вахтовых и иных
вре- менных поселков, созданных до 1 января 2007 года в границах земель лесного фонда для
заго- товки древесины, и военных городков, созданных в границах лесничеств, лесопарков на
землях лесного  фонда  или  землях  обороны  и  безопасности  для  размещения  впоследствии
упраздненных воинских  частей  (подразделений),  соединений,  военных  образовательных
организаций высшего образования, иных организаций Вооруженных Сил Российской Федерации,
войск национальной гвардии Российской Федерации, органов государственной охраны.

1.5) Образование земельных участков из земельных участков,  находящихся в частной
соб- ственности и принадлежащих нескольким собственникам, осуществляется по соглашению
между ними об образовании земельного участка, за исключением выдела земельных участков в
счет  до- ли  в  праве  общей  собственности  на  земельные  участки  из  земель
сельскохозяйственного назна- чения в порядке, предусмотренном Федеральным законом от 24
июля 2002 года N 101-ФЗ "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения"

1.6) Образование земельных участков из земельных участков, находящихся в границах
за- строенной территории,  в отношении которой принято решение о ее развитии и заключен
договор о развитии застроенной территории, осуществляется лицом, с которым заключен такой
договор, в соответствии с документацией по планировке территории, утвержденной в порядке,
установ- ленном законодательством о градостроительной деятельности.



1.2  Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут
отнесены к территориям общего пользования

Требования к образуемым земельным участкам определены статьей 11.9 Земельного 
Ко- декса РФ:

а) предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, в отношении 
которых в  соответствии с  законодательством о  градостроительной деятельности 
устанавливаются градостроительные регламенты, определяются такими градостроительными 
регламентами;

б) предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, на которые 
действие градостроительных регламентов не распространяется или в отношении которых 
градо- строительные регламенты не устанавливаются, определяются в соответствии с 
Земельным Ко- дексом РФ, другими федеральными законами;

в) границы земельных участков не должны пересекать границы муниципальных 
образований и (или) границы населенных пунктов;

г) не допускается образование земельных участков, если их образование приводит к невоз- 
можности разрешенного использования расположенных на таких земельных участках объектов 
недвижимости;

д) не допускается раздел, перераспределение или выдел земельных участков, если 
сохраняе- мые в отношении образуемых земельных участков обременения (ограничения) не 
позволяют ис- пользовать указанные земельные участки в соответствии с разрешенным 
использованием;

е) образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, вкрапливанию, 
из- ломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов недвижимости 
и дру- гим препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам, а 
также нарушать требования, установленные Земельным Кодексом РФ, другими 
федеральными закона- ми.

В настоящем проекте предусмотрено образование земельных участков путем выдела из 
земель, находящихся в муниципальной собственности.

3. Вид разрешённого использования образуемых земельных участков.
В соответствии с Генеральным планом Шунгенского сельского поселения проектируемая

территория расположена в зоне 1-3 этажной индивидуальной жилой застройки. 
Градостроитель-ные регламенты этой зоны установлены статьей 35.1 Правил 
землепользования и застройки Шунгенского сельского поселения.

Виды разрешённого использования образуемых земельных участков.





4. Сведения о границах территории, в отношении которой утверждён проект
межевания.

В соответствии с Генеральным планом Шунгенского сельского поселения проектируемая 
территория расположена в зоне 1-3 этажной жилой застройки. Градостроительные 
регламенты этой зоны установлены статьей 35.1 Правил землепользования и застройки 
Шунгенского сель- ского поселения .

Территория проектирования расположена в северной части д. Некрасово Шунгенского сель- 
ского поселения.

Границами проекта планировки территории являются:

• с севера – земли сельхозназначения;

• с востока – земли сельхозназначения;

• с юга – Существующий проезд ;
• с запада – ЗУ1;

Проект межевания охватывает территорию с ЗУ2, площадью 10928,76 кв.м.

Проектируемая территория свободна от застройки.

На территории проектирования существует установленная система геодезической сети
специального назначения для определения координат точек земной поверхности с 
использованием спутниковых систем. Проект межевания выполнен в системе координат МСК-
44, введенной в действие с 27.04.2014 года Приказом Управления Росреестра по Костромской 
области № П/56 от 11.03.2014 г. Действующая система геодезической сети удовлетворяет 
требованиям выполнения  землеустроительных  работ  для  установления  границ земельных 
участков на местности.

Установление границ земельных участков на местности следует выполнять в соответствии с 
требованиями федерального законодательства, а также инструкции по проведению межевания. 
Вынос межевых знаков на местность необходимо выполнить в комплексе землеустроительных 
работ с обеспечением мер по уведомлению заинтересованных лиц и согласованию с ними гра-
ниц. Установление границ земельных участков на местности должно быть выполнено в комплек-
се работ по одновременному выносу красных линий.



Перечень координат характерных точек границы образуемых земельных участков.



Присвоение адресов вновь образуемым земельным участкам осуществляется в соответ- ствии 
с Правилами присвоения, изменения и аннулирования адресов, утвержденными постанов- лением 
Правительства Российской Федерации от 19 ноября 2014 года №1221. Градостроитель- ные планы 
земельных участков  на  вновь  образуемые  земельные  участки  утверждаются  после по- становки 
указанных участков на государственный кадастровый учет.

Установление границ земельных участков на местности следует выполнять в соответствии с 
требованиями  федерального  законодательства,  а  также  инструкции  по  проведению  межевания. 
Вынос межевых знаков на местность необходимо выполнить в комплексе землеустроительных работ 
с обеспечением мер по уведомлению заинтересованных лиц и согласованию с ними гра- ниц.

Установление границ земельных участков на местности должно быть выполнено в ком- плексе 
работ по одновременному выносу красных линий.

Красные  линии  сформированы  в  составе  проекта  планировки  с  учётом  фактического  ис-
пользования  территории,  границ  земельных  участков  существующей  и  вновь  формируемой  за-
стройки, а также элементов улиц и проездов.

Линии отступа жилых домов от красных линий квартала принимаются согласно Правил 
землепользования и застройки.

Перечень координат характерных точек красных линий представлен в таблице и на чертеже 
«Красные линии, утверждённые в составе проекта планировки территории. Границы планируе- мых 
и существующих элементов планировочной структуры».


	ООО «КВАРТАЛ-ПРОЕКТ»
	ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ

	ООО «КВАРТАЛ-ПРОЕКТ»
	ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ
	ЗАКАЗЧИК: Филлипов Д.С.
	Авторский коллектив
	Состав и содержание проекта межевания
	Материалы по обоснованию
	1. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования.
	1.1 Способы образования земельных участков.
	3. Вид разрешённого использования образуемых земельных участков.
	4. Сведения о границах территории, в отношении которой утверждён проект межевания.
	Перечень координат характерных точек границы образуемых земельных участков.
	Перечень координат характерных точек красных линий


	ООО «КВАРТАЛ-ПРОЕКТ»
	ЗАКАЗЧИК: ФИЛИППОВ Д.С.

	ООО «КВАРТАЛ-ПРОЕКТ» (1)
	ЗАКАЗЧИК: Филиппов Д.С.
	Авторский коллектив
	Чертежи
	Основные положения проекта планировки территории Положения в текстовой форме
	Глава II. Положения об очерёдности планируемого развития территории.
	Положения о характеристиках планируемого развития территории
	2. Анализ существующего использования планируемой территории
	3. Положения о характеристиках планируемого развития территории
	3.1. Положения о плотности застройки территории.
	3.2. Положения о характеристиках объектов капитального строительства жилого назначения
	3.3 Положения о характеристиках объектов социальной инфраструктуры, необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры.
	3.4. Положения о характеристиках объектов транспортной инфраструктуры, необходимых для развития территории в границах элементов планировочной структуры
	Автомобильные стоянки
	3.5. Положения о характеристиках объектов коммунальной инфраструктуры, необхо- димых для развития территории в границах элементов планировочной структуры.
	Вертикальная планировка. Организация поверхностного стока
	Водоснабжение и водоотведение
	Газоснабжение
	Электроснабжение
	Санитарная очистка территории
	Глава II. Положение об очерёдности планируемого развития территории

	ООО «КВАРТАЛ-ПРОЕКТ»
	ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ

	ООО «КВАРТАЛ-ПРОЕКТ»
	ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ
	ЗАКАЗЧИК: Филиппов Д.С.
	Авторский коллектив
	Состав и содержание проекта межевания
	Материалы по обоснованию
	1. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования.
	1.1 Способы образования земельных участков.
	3. Вид разрешённого использования образуемых земельных участков.
	4. Сведения о границах территории, в отношении которой утверждён проект межевания.
	Перечень координат характерных точек границы образуемых земельных участков.
	Перечень координат характерных точек красных линий


	ООО «КВАРТАЛ-ПРОЕКТ»
	ЗАКАЗЧИК: ФИЛИППОВ Д.С.

	ООО «КВАРТАЛ-ПРОЕКТ» (1)
	ЗАКАЗЧИК: Филиппов Д.С.
	Авторский коллектив
	Чертежи
	Основные положения проекта планировки территории Положения в текстовой форме
	Глава II. Положения об очерёдности планируемого развития территории.
	Положения о характеристиках планируемого развития территории
	2. Анализ существующего использования планируемой территории
	3. Положения о характеристиках планируемого развития территории
	3.1. Положения о плотности застройки территории.
	3.2. Положения о характеристиках объектов капитального строительства жилого назначения
	3.3 Положения о характеристиках объектов социальной инфраструктуры, необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры.
	3.4. Положения о характеристиках объектов транспортной инфраструктуры, необходимых для развития территории в границах элементов планировочной структуры
	Автомобильные стоянки
	3.5. Положения о характеристиках объектов коммунальной инфраструктуры, необхо- димых для развития территории в границах элементов планировочной структуры.
	Вертикальная планировка. Организация поверхностного стока
	Водоснабжение и водоотведение
	Газоснабжение
	Электроснабжение
	Санитарная очистка территории
	Глава II. Положение об очерёдности планируемого развития территории

	лизм
	Листы и виды
	Модель


	4.pdf
	ООО «КВАРТАЛ-ПРОЕКТ»
	ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ

	ООО «КВАРТАЛ-ПРОЕКТ»
	ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ
	ЗАКАЗЧИК: Филлипов Д.С.
	Авторский коллектив
	Состав и содержание проекта межевания
	Материалы по обоснованию
	1. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования.
	1.1 Способы образования земельных участков.
	3. Вид разрешённого использования образуемых земельных участков.
	4. Сведения о границах территории, в отношении которой утверждён проект межевания.
	Перечень координат характерных точек границы образуемых земельных участков.
	Перечень координат характерных точек красных линий


	ООО «КВАРТАЛ-ПРОЕКТ»
	ЗАКАЗЧИК: ФИЛИППОВ Д.С.

	ООО «КВАРТАЛ-ПРОЕКТ» (1)
	ЗАКАЗЧИК: Филиппов Д.С.
	Авторский коллектив
	Чертежи
	Основные положения проекта планировки территории Положения в текстовой форме
	Глава II. Положения об очерёдности планируемого развития территории.
	Положения о характеристиках планируемого развития территории
	2. Анализ существующего использования планируемой территории
	3. Положения о характеристиках планируемого развития территории
	3.1. Положения о плотности застройки территории.
	3.2. Положения о характеристиках объектов капитального строительства жилого назначения
	3.3 Положения о характеристиках объектов социальной инфраструктуры, необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры.
	3.4. Положения о характеристиках объектов транспортной инфраструктуры, необходимых для развития территории в границах элементов планировочной структуры
	Автомобильные стоянки
	3.5. Положения о характеристиках объектов коммунальной инфраструктуры, необхо- димых для развития территории в границах элементов планировочной структуры.
	Вертикальная планировка. Организация поверхностного стока
	Водоснабжение и водоотведение
	Газоснабжение
	Электроснабжение
	Санитарная очистка территории
	Глава II. Положение об очерёдности планируемого развития территории

	ООО «КВАРТАЛ-ПРОЕКТ»
	ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ

	ООО «КВАРТАЛ-ПРОЕКТ»
	ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ
	ЗАКАЗЧИК: Филиппов Д.С.
	Авторский коллектив
	Состав и содержание проекта межевания
	Материалы по обоснованию
	1. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования.
	1.1 Способы образования земельных участков.
	3. Вид разрешённого использования образуемых земельных участков.
	4. Сведения о границах территории, в отношении которой утверждён проект межевания.
	Перечень координат характерных точек границы образуемых земельных участков.
	Перечень координат характерных точек красных линий


	ООО «КВАРТАЛ-ПРОЕКТ»
	ЗАКАЗЧИК: ФИЛИППОВ Д.С.

	ООО «КВАРТАЛ-ПРОЕКТ» (1)
	ЗАКАЗЧИК: Филиппов Д.С.
	Авторский коллектив
	Чертежи
	Основные положения проекта планировки территории Положения в текстовой форме
	Глава II. Положения об очерёдности планируемого развития территории.
	Положения о характеристиках планируемого развития территории
	2. Анализ существующего использования планируемой территории
	3. Положения о характеристиках планируемого развития территории
	3.1. Положения о плотности застройки территории.
	3.2. Положения о характеристиках объектов капитального строительства жилого назначения
	3.3 Положения о характеристиках объектов социальной инфраструктуры, необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры.
	3.4. Положения о характеристиках объектов транспортной инфраструктуры, необходимых для развития территории в границах элементов планировочной структуры
	Автомобильные стоянки
	3.5. Положения о характеристиках объектов коммунальной инфраструктуры, необхо- димых для развития территории в границах элементов планировочной структуры.
	Вертикальная планировка. Организация поверхностного стока
	Водоснабжение и водоотведение
	Газоснабжение
	Электроснабжение
	Санитарная очистка территории
	Глава II. Положение об очерёдности планируемого развития территории

	лизм
	Листы и виды
	Модель






